

关于征集琶洲南区商圈项目运营方案的公告
为进一步优化海珠区商业功能布局，提升商业氛围，促进区域经济高质量发展，现面向社会公开征集广州市海珠区琶洲南区商圈项目整体运营方案（以下简称“运营方案”），诚邀有信誉、有新意的企业参与整体运营方案的设计，为琶洲南区商圈项目发展出谋划策、贡献智慧力量。现将有关事项公告如下：

一、琶洲南区商圈项目基本信息

（一）项目概况

项目位于广州（琶洲）国际会展中心以南、琶洲南区创新融合区核心区域；北望黄埔涌，坐拥滨江绿色景观资源。未来将打造成为集“数字、会展、总部”产业全球高地及国际消费中心城市的世界级地标商圈。项目交通条件外联紧密、内通畅达，拥有一个口岸、两条城轨、五条地铁、多条主干道路，30分钟内可达城市重要交通枢纽，2小时可达大湾区9市及港澳。

各地块详细信息

本次面向社会公开征求运营方案的地块共计8个，总建筑面积为 万平方米，详细信息如下：

	地块编号
	产权人
	用地

性质
	净用地面积
	总建面积（平方米）
	产业类型（平方米）
	交付

时间

	
	
	
	公顷
	亩
	
	
	

	AH090227
	海珠区官洲街北山经济联合社
	商务兼容商业
	2.0707
	31.0605
	77858
	商业/酒店
	59089.4
	已交付

	
	
	
	
	
	
	办公
	26737.6
	

	AH090215
	海珠区琶洲街石基经济联合社
	商务兼容商业
	1.1701
	17.5515
	145114
	商业
	16381
	已交付

	AH090328
	
	商业兼容商务
	0.4047
	6.071
	
	商业/酒店
	22244
	

	AH090228
	
	商务兼容商业
	0.8836
	13.254
	
	商业
	13014
	已交付

	
	
	
	
	
	
	办公
	39121
	

	AH090229
	
	商务兼容商业
	0.8765
	13.1475
	
	商业/酒店
	30199
	

	
	
	
	
	
	
	办公
	24155
	

	AH090205
	海珠区官洲街赤沙经济联合社
	商务兼容商业
	1.7515
	26.2725
	124904
	商业
	17576.3
	2026年5月

	
	
	
	
	
	
	办公
	36642.4
	

	AH090206
	
	商务兼容商业
	0.9089
	13.6335
	
	商业/酒店
	25626.9
	

	AH090208
	
	商务兼容商业
	1.4322
	21.483
	
	商业
	9081.4
	

	
	
	
	
	
	
	办公
	35976.6
	


二、项目打造期望
期望项目打造成为集多元功能与生态美学于一体的开放式商业街区。以高端商业为核心驱动，规划商业裙楼，引入国内外知名品牌旗舰店、轻奢集合店及特色主题商业，构建高端消费场景；布局高端商务空间，建设智能化商务写字楼，满足企业总部办公、商务洽谈等需求，形成高端商务集群。同时，规划高品质酒店食宿区域，提供国际化标准服务与特色住宿体验，满足商务出行与休闲旅游需求。公共空间的设计融入生态与人文理念，营造舒适宜人的社交休闲环境。充分依托周边公园水景资源，打造滨水商业步道、亲水观景平台等特色区域，形成“一步一景、移步换景”的独特空间体验。各功能区域之间以连廊相互连接，让行人在穿行过程中享受舒适的视觉体验，实现商业与自然景观的深度融合，打造城景共融、充满活力的高品质休闲商业空间，成为城市商业新地标与居民休闲好去处。
三、运营方案要求
各参与企业提交的运营方案需包含以下方面的内容：

（一）商业资源分析：深入分析项目所在区域及周边的商业资源，包括已有的商业项目、商业业态分布等，评估项目的商业资源优势与面临的竞争，提出合理的商业资源整合与利用策略；

（二）客群构成：分析项目目标客群的构成情况，包括客群的年龄、性别、收入水平、职业类型、消费习惯、消费偏好等，明确不同客群的需求特点，为后续业态布局与运营策略制定提供依据；
（三）消费需求：挖掘目标客群的消费需求，涵盖日常购物、餐饮娱乐、文化体验、商务办公、社区服务等方面的需求，形成周边消费需求分析材料；

（四）产业布局：结合项目期望、客群需求，制定科学合理的 建设运营目标与业态布局规划，明确业态组合、功能定位、品牌引 

进方向等，确保业态规划的合理性与前瞻性，实现各业态之间的协 

同发展；

（五）拟引入品牌：建立项目拟引入的品牌类型及筛选标准，包括核心品牌、主力品牌、特色品牌的名单建议，细化业态规划内容，明确各业态品牌的面积占比、空间布局位置等落位思路；
（六）辐射带动：分析项目运营后对周边区域经济、商业发展、城市形象提升等方面的辐射带动作用，预测项目可能产生的经济效益与社会效益。

（七）成本测算：对项目运营预计投资成本进行分析，包括运 
营前期进场装修、公共设施投入、项目租金评估等经济成本进行测 
算。
四、时间安排
此次公告发布之日起生效，具体时间安排如下：
报名阶段：自公告发布之日起至2025年12月19日18:00前，接受意向参与运营方案设计的企业报名，报名信息发至联系邮箱，逾期提交报名信息将不予受理；
实地勘察安排：2025年12月24日，组织报名企业集中实地勘察场地，实地了解各地块现阶段建设情况，并进行现场答疑；
方案提交时间：参与企业请于2026年1月19日上午9：00-18：00期间提交运营方案纸质版及电子版，提交材料应包括企业信息表、项目运营方案等，具体详见附件1，逾期提交将不予受理；
方案评选时间：2026年1月28日组织专家对方案进行集中评选，评选出3个优秀设计方案，并进行公布。
五、企业要求 
（一）具有独立法人资格的境内外企业、机构； 
（二）企业诚信经营，依法纳税，存续期间无不良信用记录， 
未被列入失信企业名单。
六、评选标准 
由区科工商信局委托专责机构组织开展评审工作，对排名前3的运营方案确定为优秀设计方案，每个优秀运营方案的提交企业将分别获得2万元人民币的奖励。奖励资金由区科工商信局按相关财务流程拨付至获奖企业指定账户。
七、其他说明
（一）关于年限：本项目租赁年限为20年，装修免租期不纳入租赁期限内；

（二）关于场地交付标准：本项目交付标准为现状毛坯交付，所有场地通水、通电、通煤气；

（三）地块选择：可选择将所有地块打包出具运营方案，也可选取一个或多个地块出具方案；
（四）其他：本次项目运营主体招商公告事项由海珠区科技工业商务和信息化局统筹负责，其他未尽事宜以该部门解答为准。如各运营主体对各地块功能使用有更优方案，请径与统筹单位联系。
八、资料提交地址
单  位：广州市海珠区科技工业商务和信息化局
地  址：广州市海珠区泰沙路555号612室
联系人：龚虹红，谢诗寒

联系电话：84230102，84429523

邮  箱：hzjmjsyk@126.com（报名表、电子版资料发送至此邮箱，邮件主题需注明 “琶洲南区商圈XX地块运营方案 + 企业名称”）
特此公告。
附件：1.企业报名表

2.企业提交资料封面及其他要求

3.琶洲南区商圈项目材料
附件1 

企业报名表
	企业名称
	

	统一社会信用代码
	

	注册地址
	

	企业简介
	（可另附纸）

	法定代表人
	
	联系电话
	

	企业联系人
	
	手机
	

	备注
	


附件二 封面
海珠区重点商圈项目

运营方案

（琶洲南区XXX地块）
公司名称：                         
联 系 人：                         
联系电话：                         
日    期：                         
企业信息表
	企业名称
	

	统一社会信用代码
	

	注册地址
	

	企业简介
	（可另附纸）

	选取地块编号
	

	法定代表人
	
	联系电话
	

	企业联系人
	
	手机
	

	备注
	


提交材料要求：

1.所有提交文件均须双面印制，图表、照片等非文字资料可根据实际情况调整尺寸，但需保证清晰可辨，并附于对应文字说明之后；

2.提交须按顺序胶装成册，不得使用活页夹、订书钉等易散落的装订形式，确保装订牢固、不易拆散和换页；

3.材料必须编制目录页，目录标注清楚各项资料对应页码，以便专家评审翻阅，页码应连续标注在页面底部位置，从目录页开始标注，目录页页码为“1”；

4.提交文件需分别制作正本和副本，正本1份，副本9份，并在封面显著位置明确标注“正本”或“副本”字样。正副本内容应保持一致，若出现差异，以正本为准；

5.将所有正本和副本文件合并封装在一个密封袋中，密封袋应使用不透明的包装材料，确保密封性良好，封口处需加盖单位公章或密封章；

6.在密封袋外表面显著位置粘贴标签，注明项目名称、项目编号、单位名称、联系人及联系电话，并加盖单位公章。
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